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— Volumul 2 -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Prezentul regulament de urbanism s-a intocmit in vederea reglementarii urbanistice a 3
loturi de teren din intravilanul municipiului Piatra Neamt cu numarul cadastral 54012, 54010 si
54014,

Lucrarea de fatd propune reglementarea noilor loturi din ,,L1c (subzona locuinte
individuale si colective mici, cu maxim P+2E situate in noile extinderi ale intravilanului.

Prezentul Regulament de Urbanism contine prescriptii si recomandari cu privire la
organizarea terenului studiat in corelare cu vecinatatile, transpuse in indicatori urbanistici pentru
zona studiata.

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - detaliaza reglementarile din PUZ, acesta fiind
elaborat pe baza Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996, al ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal (Indicativ GM-
010-2000) si reglementarile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 30 din 12.04.2021 emis
de primaria municipiului Piatra Neamt.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism -RLU- a fost elaborat in conformitate cu prevederile
urmatoarelor legi, acte normative si acte de informare:

- Legea nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- HGR nr.525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, republicat;

- Ordinul M.L.P.A.T.nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-
010-2000;

- Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Legea 287/2009 republicata, privind codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 republicata - cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 211/2011 republicata, privind regimul deseurilor;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
H.G.R. nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
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- Certificatul de Urbanism nr. 1050 din 14.12.2022 eliberat de Primaria Municipiului Piatra
Neamt;

- Avizul de oportunitate nr. 42 din 17.02.2023 eliberat de Primaria Municipiului Piatra Neamt
pentru prezenta documentatie PUZ;

- Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1050 din 14.12.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Piatra Neamt, si obtinute de initiatorul PUZ.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile stabilite Tn prezentul PUZ si RLU se vor aplica in vederea realizarii
constructiilor si amenajarilor zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUZ se va desfasura dupa cum urmeaza:

- LUCRARI CE NECESITA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE:

Lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, protejare precum si orice alte lucrari
indiferent de valoarea lor, care urmeaza sa fie executate dupa aprobarea PUZ si RLU, la
constructiile private sau publice, pe baza de Certificat de Urbanism emis de Primaria Piatra Neamt
cu avizele specifice cerintelor de calitate a constructiilor potrivit prevederilor legale.

Avizele si acordurile se emit de organismele abilitate, potrivit legii.

- LUCRARI CE NU NECESITA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE:

Se pot executa fara Autorizatia de Construire toate tipurile de lucrari mentionate explicit in
Legea nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, in conditiile legii.

Zonificarea functionald propusé este evidentiata in plansa ,Reglementari urbanistice —
zonificare” in care este evidentiat teritoriul reglementat si sunt stabilite conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei subzone.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.
e Terenuri agricole din extravilan
Prin prezentul PUZ nu se intervine asupra terenurilor din extravilan.
e Terenuri agricole din intravilan
Prin prezentul PUZ se schimba folosinta terenului din ,curti constructii” in ,curti constructii
si drum”.
o Suprafete impadurite:
Amplasamentul studiat nu cuprinde suprafete impadurite.

e Resursele subsolului
Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate resurse ale subsolului.
e Resursele de apa
Amplasamentul studiat nu se afla in albia minora a unui rdu sau cuveta unui lac.
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile este permisa numai cu asigurarea masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane.
e Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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Pentru pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, in zonele naturale de
interes local ce necesita protectle pentru valoarea lor peisagistica, identificate si delimitate ca
atare, se vor respecta conditiile de autorizare a executarii constructiilor potrivit Iegn in functie de
particularitatile specifice fiecérei zone.

e Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate ca atare prin Hotdrare a Consiliului Judetean
Neamt, se face cu awzul serviciilor publice descentralizate din judetul Neamt, subordonate
Ministerului Culturii si Cultelor si Patrimoniului national si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei.

In cazul in care in timpul lucrérilor de decapare a solului vegetal sau de efectuare a
sapaturilor pentru fundatii se descopera puncte cu vestigii arheologice, investitorul va opri
lucrarile si va anunta DJC Neamt si Primaria municipiului Piatra Neamt asupra descoperirilor, in
conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.
Prin studiile de teren efectuate anterior elaborarii PUZ nu au fost descoperite pericole
naturale de nici un fel pe terenul studiat.
in zona nu se semnaleaza fenomene fizico- -geologice active (alunecari sau prabusiri de
teren) sau activitati antropice care sa pericliteze stabilitatea viitoarelor constructii.

- Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. In sensul
prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

- Autorizarea executarii constructiilor se permite doar daca este asigurat accesul unitatilor
speciale de interventie in caz de urgenta, potrivit legislatiei in vigoare la data autorizarii.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructurd este
interzisa. In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie de la prevedenle de mai sus
constructiile si amenajarile care au drept scop protectia si intretinerea retelelor de utilitati publice.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura Si destlnatla lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat Si aprobat conform prevederilor
legale.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

- Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea domlnanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanlsm sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban Si
conformare spatiala proprie.

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilitda conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii si a
documentatiilor tehnice la faza D.T.A.C. intocmite in acest scop.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru zona functionala ,,L1c”.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism.

- In proximitatea drumului public constructiile se pot autoriza doar cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii, cu avizul conform al organelor de specialitate.

- Cladirile vor fi la minim 10 m fata de axul strazii Dragos Voda.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale pe fiecare parcela:

5.00 m fata de limita de proprietate de la drumul de acces si 2m fata la limitele
posterioare.

- Respectarea Codului Civil privind amplasarea fata de limitele proprietatii (masurata de la
limita balcoanelor / ferestrelor cu servitute de privire)

Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri. in cazul in care pronectul de amplasare a cladirilor evidentiaza
ca dlstan;a dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inalfimea cladirii
celei mai inalte, la faza de Autorizatie de construire, se va intocmi studiu de insorire, care
sa confirme respectarea prevederii legislative mentionate mai sus.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, dintr-o proprietate
adiacenta strazii, conform destinatiei constructiei. Latimea accesului la drumurile publice va avea
minim 6,0 m, sa permita mterventla muloacelor de stingere a incendiilor. In mod exceptional se
poate autoriza executarea construct,nlor fara indeplinirea conditiillor prevazute mai sus, cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri. Se vor respecta prevederile anexei 4 la RGU (H.G. nr. 525/ 1996),
sia O.G. nr. 43 /1997 — republicata.

- Este permisa modificarea acceselor sau realizarea unor noi accese din drumul public, in
conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism, doar cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

- Orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu autorizatia de construire
eliberata de primaria municipiului Piatra Neamt.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarllor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accesele pietonale, potrivit |mportante| si destinatiei constructiei. In sensul prezentului
articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale (minim latime de 1.00m) vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii care folosesc mijloace de deplasare specifice.

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de utilitati.

- De la dispozitile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice, in
urmatoarele conditii:

o investitorul/proprietarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara,

o investitorul/proprietarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente;

o investitorul/proprietarul se obliga sa construiasca noi retele.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau proprietar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar.

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.

- Lucrarile prevazute la punctul anterior, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea
publica a municipiului Piatra Neamt.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare. Se va asigura captarea si
evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua publica de canalizare.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri ori vor fi
realizate ingropat.

- Se interzice in interiorul parcelelor dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc).

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru constructii
Prevederile acestui sub-capitol sunt valabile pentru toate zone functionale propuse.
- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
o se incadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.
o latura cea mai mica de minimum 10 m pentru cladiri insiruite si de minimum 15 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
o suprafata minima a parcelei de 200 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
350 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
o au acces cu latime de minim 4 m catre un drumul public direct sau prin alte imobile
asupra carora exista drept de servitute de trecere legal instituit.
- Pentru orice initiativa care nu se conformeaza prevederilor avizate si aprobate prin
prezentul P.U.Z. este necesar sa se urmeze procedurile similare de avizare si aprobare,
indeplinite de prezenta documentatie.

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

L1c - zona cu locuinte individuale propuse pentru care se mentin reglementarile existente
3

- Spatii verzi: terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi plantat cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp; pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate, terasele utilizabile ale constructiilor vor trebui sa fie amenajate ca spatii
verzi; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 0,6 m inaltime; Se vor crea perdele de protectie ecologicéa intre circulatia majoré
(str. Dragos Voda) si zonele rezidentiale adiacente.

Autorizarea executarii construct,nlor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primarie conform legii.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credarii de spatii verzi si
plantate, in functle de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la Regulamentul
general de urbanlsm dar nu mai putin de 5 % din aria amplasamentulw pe care vor fi amplasate
constructiile.

- 1In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

o imprejmuiri cu panouri transparente cu inaltimea soclului de maxim 30cm sau fara soclu,
fnaltime minima totala de 1,80 m si inaltime maxima totala de 2,20 m, catre proprietati
private sau domeniul privat al municipiului.

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente estetice si calitative ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor. Este interzisa utilizarea materialelor translucide (pollcarbonat
etc.) la realizarea |mpre;muur||or.

Spatiile verzi amenajate pentru protectia ecologicd a zonelor rezidentiale

- Vor fi dimensionate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor, conform
prevederilor specifice subzonei ,,L1¢” .

- Spatiile verzi amenajate se vor planta cu gazon si cu minim un arbore la fiecare 100 m?
de spatiu verde;

- Se vor respecta prevederile legii 24 /2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi in intravilanul localitatilor, respectiv a RLSV actualizat, aprobat prin HCL nr.
156/2018.

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Prin prezenta Documentatie de Urbanism se propune reglementarea amplasamentului
studiat ca zona:

»L1¢” —zona cu locuinte individuale propuse pentru care se mentin reglementirile existente
»11” - subzona cailor de comunicatii rutiere, parcaje existente si propuse, zona ce se
remodeleaza pentru fluidizarea circulatiei, realizarea acceselor carosabile, parcajelor de

resedinta si de serviciu necesare conform normativelor in vigoare;

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITI"\]'ILOR FUNCTIONALE
V. L1c-zona cu locuinte individuale propuse pentru care se mentin reglementarile existente

Utilizari admise L1c
e sunt admise locuintele cu regim de inaltime P+25+M in conformitate cu art.21 alin.(4) lit.a1 din
Legea nr.50/1991 - republicata cu conditia ca suprafata mansardei s& nu depaseasca 60% din
suprafata construita a locuintei.
o Utilizari admise cu conditionari
e realizarea locuintelor, urmare a lotizarii terenurilor, este conditionata de realizarea unui PUZ
aprobat conform legii - fiind exceptate lotizarile existente cu acces la un drum public si posibilitati
de racordare la retelele edilitare, avand un aliniament prestabilit de loturile similare cu constructii
existente.
e Utilizari interzise
¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22%, produc
poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22%: anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea
pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze si statii service de intretinere auto; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
o Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent si de stilul arhitectural general adoptat in cazul acoperirii cu sarpante,
acestea vor avea forme S|mple, in maxim patru ape, cu pante egale.

Culorile finisajelor vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (alb, negru sau
nuante de gri, maro, ocru, etc.). Se interzice folosirea culorilor saturate sau stridente.

Se interzice utilizarea materialelor translucide (policarbonat, etc.) la imprejmuiri, copertine
sau alte elemente de constructie, cu exceptia sticlei sablate (mata) care este permisa pentru orice
utilizare.

° Inalttmea maxima admisa a cladirilor

Inaltlmea cladirilor va fi determinatd in functie de context, aplicAndu-se cumulativ

urmatoarele criterii
- Regimul de inaltime maxim admis = S(D)+P+2E;

Se admit niveluri partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea maxima
admisa.

e Inaltlmea maxima admisa = 10 metri la cornisa si 12,5 metri la coama

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati
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e Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim admis = 40 %
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire.
- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim admis = 1.2
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire.

VL. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG al municipiului Piatra Neamt, valabil la data elaborarii prezentei
documentatii, Terenul este amplasat in intravilan, in estul municipiului Piatra Neamt, jud. Neamt.
Conform Planului Urbanistic General al localitati amplasamentul este situat in UTR 5- functiunea
dominanta preponderent rezidentiala, subzona L1c ,locuinte individuale si colective mici, cu maxim
P+2E situate in noile extinderi ale intravilanului sau in enclave neconstruite”. Tntrucat functiunile
propuse sunt de naturd sa dezvolte si sa completeze functiunea existenta nu este necesara
definirea ansamblului ca Unitate Teritoriald de Referinta distincta. Caracterul general al zonei
este unul periferic-urban si este dat de modul de utilizare actual al proprietatilor.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au avut ca punct de plecare acest caracter
al zonei si, prin zonificarea functionala propusa, s-a urmarit cresterea potentialului locativ si
marirea randamentului in e;%zaiagva terenului studiat.

,“\\AO\IJ. A
g LI

Lotizare teren in vederea construirii de locuinte individuale, bransamente la utilitati



